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CHƯƠNG I : QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Mục đích áp dụng:
- Quy định này hướng dẫn việc quản lý, bảo vệ và sử dụng các khu vực xây dựng theo đúng Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên đến năm 2030, định hướng đến năm 2050 đã được phê duyệt tại Quyết định số ………./QĐ-UBND ngày ….. tháng …… năm 20…... của UBND tỉnh Hà Giang.
- Quản lý kiến trúc của từng khu vực đạt yêu cầu trật tự, thẩm mỹ hài hòa với tổng thể các khu vực lân cận.

- Quản lý thực hiện các công trình kỹ thuật hạ tầng hoàn chỉnh, đồng bộ.

- Hạn chế tối đa việc sử dụng đất trái quy định và sai mục đích.
Điều 2. Phạm vi áp dụng:
- Quy định này xác lập các căn cứ pháp lý để quản lý xây dựng đô thị, lập các dự án đầu tư xây dựng. Việc bổ sung, điều chỉnh hay thay đổi quy định này phải do cấp có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chung đã được duyệt của UBND tỉnh.

- Ngoài những quy định trong quy định này, việc quản lý xây dựng còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan của Nhà nước.
Điều 3. Tổ chức thực hiện:
- Quy định quản lý quy hoạch này được trình Sở Xây dựng tỉnh thẩm định trước khi được UBND tỉnh Hà Giang ký ban hành và được áp dụng Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên đến năm 2030, định hướng đến năm 2050  và có hiệu lực từ ngày ký.

- UBND tỉnh Hà Giang giao cho UBND huyện Vị Xuyên kiểm tra, giám sát việc xây dựng theo quy hoạch tại Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên đến năm 2030, định hướng đến năm 2050, phối hợp với các Sở, Ban, Ngành chức năng khác để hướng dẫn thực hiện đầu tư xây dựng theo đúng quy hoạch đã được duyệt.
Điều 4: Các quy định cụ thể:

1. Vị trí, tính chất, quy mô:

1.1. Vị trí, phạm vi ranh giới khu vực lập quy hoạch:
Khu vực nghiên cứu thị trấn Vị Xuyên bao gồm toàn bộ ranh giới hành chính của thị trấn Vị Xuyên hiện hữu và Khu vực mở rộng thuộc một phần các xã Đạo Đức, xã Ngọc Linh, huyện Vị Xuyên. Cụ thể như sau:

· Phía Bắc: giáp xã Đạo Đức.

· Phía Đông: giáp xã Ngọc Linh; 

· Phía Tây: giáp xã Việt Lâm;

· Phía Nam: giáp thị trấn Việt Lâm;

1.2. Quy mô lập quy hoạch

a. Quy mô diện tích: 
- Diện tích lập điều chỉnh quy hoạch là: 3.300,71 ha 
b. Tỷ lệ lập quy hoạch: 
Tỷ lệ 1/5000.
c. Quy mô dân số:
- Dân số hiện hữu: Hiện trạng dân số năm 2022 là 9.472 người 
- Dân số phạm vi nghiên cứu :

+ Đến năm 2030: Dân số toàn khu vực lập quy hoạch khoảng 15.000 người 

+ Đến năm 2050: Dân số toàn khu vực lập quy hoạch khoảng 22.000 người
1.3. Tính chất và chức năng đô thị:
a. Tính chất:

· Trung tâm hành chính, kinh tế - văn hoá, xã hội, giáo dục, y tế của huyện Vị Xuyên.

· Là Trung tâm dịch vụ, thương mại, là đô thị vệ tinh hỗ trợ phát triển cho thành phố Hà Giang, tỉnh Hà Giang.

· Trung tâm du lịch văn hóa lịch sử và tôn giáo của tỉnh Hà Giang nói riêng, vùng Trung du và miền núi phía Bắc nói chung.

· Là Thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên có không gian cảnh quan sinh thái, xây dựng đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội hướng tới đạt tiêu chí trở thành đô thị loại IV và loại III trong tương lai.

b. Chức năng:

Là khu đô thị văn minh - hiện đại, gồm các chức năng như văn hóa, thể dục thể thao, thương mại dịch vụ và các khu đô thị được xây dựng đồng bộ về kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo hướng phát triển bền vững và bảo vệ môi trường, góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội của khu vực.
2. Quy hoạch sử dụng đất:
2.1. Cơ cấu chung:
a. Các đơn vị ở, nhóm nhà ở và đất ở
- Các nhóm nhà ở cần kiểm soát, bảo đảm sự tuân thủ trong việc phân bổ dân cư tương ứng với từng mô hình nhà ở (riêng lẻ, thấp tầng, cao tầng), đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội; đảm bảo sự tuân thủ về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật trong đồ án, các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (mật độ xây dựng, tầng cao, hệ số sử dụng đất), yêu cầu về tổ chức không gian, cảnh quan kiến trúc đô thị đã được xác định trong phạm vi đồ án.

- Các nhóm ở trong các đơn vị ở cần có các loại hình nhà ở đa dạng, chỉ tiêu đất ở phải được tính toán cho từng loại hình nhà ở riêng biệt.

- Kích thước, diện tích các lô đất nhà ở riêng lẻ trong các nhóm nhà ở phải đảm bảo phù hợp với QCVN 01:2021/BXD.

- Trong quá trình tổ chức thực hiện theo quy hoạch cần xác định và lập kế hoạch thực hiện các khu vực phát triển đô thị, các dự án đầu tư phát triển đô thị, các dự án phát triển nhà ở (thương mại, xã hội, tái định cư) đồng bộ hệ thống công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật theo nội dung đồ án đã được phê duyệt; kết nối với các khu vực kế cận, đảm bảo yêu cầu phát triển bền vững; tránh phát triển bất cập, thiếu đồng bộ, tạo sự quá tải cục bộ về cơ sở hạ tầng, cần ưu tiên bố trí tái định cư tại chỗ theo quy định khi triển khai các dự án phát triển đô thị theo quy hoạch.

- Tại các khu chức năng dân cư xây dựng mới hoặc khu vực tái thiết đô thị trong các nhóm ở, khu ở cần phải có công viên vườn hoa kết hợp với sân chơi cho trẻ em với diện tích tối thiểu phù hợp QCVN 01:2021/BXD.

- Cần kiểm soát việc phát triển không gian, kiến trúc cảnh quan đô thị tại các khu vực cảnh quan đặc thù, khu vực có các công trình kiến trúc, di tích văn hóa cần bảo tồn; bảo đảm sự tuân thủ theo các quy định hiện hành.
- Khu vực dân cư hiện hữu (thuộc các khu đô thị cũ): Giữ lại không gian kiến trúc văn hoá truyền thống các khu dân cư đô thị hiện hữu, tổ, thôn, xóm cũ. Hạn chế không di dời dân cư và xây dựng nhà cao tầng, khuyến khích giữ nguyên mật độ xây dựng và tầng cao như hiện nay, từng bước cải tạo xây dựng, chỉnh trang. Bổ xung và hoàn thiện các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội. Cơ bản ổn định cấu trúc dân cư hiện nay. Nhà ở hướng dẫn xây dựng theo hình thức nhà vườn kiểu biệt thự, mái ngói, tầng cao 2-3 tầng hoặc nhà lô phố hiện đại, tầng cao từ 1-4 tầng. Mật độ trong mỗi khuôn viên gia đình nên hạn chế ở mức 25-30%.

- Khu vực ở cải tạo kết hợp xây dựng mới bao gồm nhà ở dân tự xây bám dọc các tuyến đường trục đô thị, cơ quan thị trấn, công trình dịch vụ công cộng.

Đối với nhà ở đã xây dựng kiên cố không nằm trong diện phải giải toả về cơ bản được ổn định, nhưng khi cải tạo cần có quản lý và hướng dẫn để thống nhất về tầng cao công trình, hình thức kiến trúc mặt ngoài công trình, màu sắc, chiều cao công trình và biển quảng cáo. Những nhà tạm khi xây dựng lại sẽ được quy định hình thức kiến trúc theo thiết kế mẫu để dần dần tạo được sự thống nhất về hình thức kiến trúc trên từng tuyến phố.

Những ao nhỏ gây ô nhiễm môi trường cần san lấp để bổ sung diện tích cây xanh; những hồ tương đối lớn giữ lại và thực hiện nạo vét, kè bờ để tạo không gian mở kết hợp thoát nước, làm đường vành đai và trồng cây xanh xung quanh tạo cảnh quan. 

Tiếp tục hoàn thiện hệ thống giao thông, trồng cây xanh dọc đường phố và lát hè tạo mỹ quan đô thị.

- Đất ở mới bao gồm: 
+ Khu phát triển đô thị phía Bắc: Khu vực này tiếp tục phát triển từ khu lõi đô thị hiện hữu, lên phía Bắc về phần mở rộng về xã Đạo Đức, tại đây định hướng không gian đô thị mới gắn liền với khu vực cửa ngõ thị trấn và khu công nghiệp Bình Vàng, phát triển hỗn hợp bao gồm các chức năng ở đô thị, thương mại dịch vụ đô thị, cụm công nghiệp …
Định hướng phát triển các loại hình ở với mật độ không quá cao, đảm bảo khai thác quỹ đất hợp lý, tránh việc phát triển ồ ạt mất cân bằng.

Yêu cầu hình thức kiến trúc đối với nhà ở là: tầng cao công trình, tầng cao các ban công, hình thức mái, màu sắc công trình, biển quảng cáo... phải được thống nhất theo từng dãy phố; giữa các nhóm nhà phải xây dựng các vườn hoa để tạo không gian mở, là khu vui chơi giải trí, luyện tập thể thao của người dân; dọc các tuyến đường giao thông phải tổ chức trồng cây xanh tạo bóng mát có chủ đề theo từng tuyến phố (phố hoa bằng lăng, phố hoa phượng, phố hoa ngọc lan...;
+ Khu vực phát triển đô thị phía Đông Nam: Khu vực phía Đông Nam thị trấn, bên kia bờ sông Lô phát triển theo hướng các khu ở mới bám dọc theo tuyến giao thông ven sông, lấy dòng sông Lô làm trục xanh xuyên suốt, với lợi thế về cảnh quan ven sông; Khu vực giáo dục đào tạo tiếp tục hoàn thiện, mang đến nhiều cơ hội phát triển và khả năng thu hút dân số cơ học lớn.
Định hướng phát triển các khu ở hiện đại, thiên về nhà vườn, nhà ở liền kề, với các cơ sở hạ tầng giao thông theo hướng ô bàn cờ, lấy trục giao thông chính từ đó triển khai các khu vực đô thị.

Phát triển xây dựng hành lang xanh hai bên bờ sông Lô, tạo cảnh quan và vi khí hậu, cải thiện môi trường, đồng thời tạo điểm nhấn cho đô thị.

Các chỉ tiêu quản lý hướng dẫn xây dựng, tổ chức cảnh quan được quy định cụ thể như sau:
Kiến trúc công trình hai bên trục đường là công trình công cộng, thương mại dịch vụ, nhà ở kết hợp kinh doanh dịch vụ để tạo một tuyến phố sôi động cả ban đêm và ban ngày đồng thời là điểm nhấn tạo bộ mặt kiến trúc đô thị. Tầng cao tối đa của công trình công cộng không hạn chế nhưng tầng cao tối thiểu không được < 2 tầng. Riêng nhà ở chia lô tầng cao khống chế thống nhất 4 tầng và hình thức kiến trúc, màu sắc, cao độ ban công và các tầng nhà phải thống nhất và giống nhau cho từng đoạn phố. Giải phân cách giữa sẽ trồng cây xanh, hoa, cây trang trí, đèn chiếu sáng và trang trí. Hè toàn bộ tuyến đường được lát gạch trang trí, đặt các bồn hoa tạo tính hấp dẫn và cảnh quan đẹp cho trục chính. 

Đối với từng nhóm nhà ở chia lô đều phải tuân thủ nguyên tắc tạo được các tuyến phố có tính thẩm mỹ cao, cảnh quan đẹp. Giữa các nhóm nhà phải tổ chức vườn hoa khu vui chơi giải trí, sân luyện tập thể thao. 

Đối với từng cụm công trình dịch vụ thương mại, công cộng đều phải xây dựng hợp khối để tạo sự bề thế nhưng phải đảm bảo mật độ xây dựng chỉ từ 25-40%; dành nhiều không gian trống còn lại để tổ chức quảng trường, đường nội bộ, bãi đỗ xe, trồng cây xanh vườn hoa. Hình thức kiến trúc phải đẹp cả 4 mặt và hiện đại, nổi bật về màu sắc để tạo điểm nhấn cho cảnh quan đô thị.
b. Khu vực các điểm và cụm công nghiệp 

Được bố trí tập trung thành 3 khu vực.

Do cụm công nghiệp nằm trong khu vực gần đô thị vì vậy kiến trúc cảnh quan cũng như hoạt động sản xuất của các xí nghiệp sẽ có ảnh hưởng đến đô thị vì vậy các chỉ tiêu quản lý xây dựng cơ bản của toàn bộ cụm công nghiệp được quy định cụ thể như sau: 

Mật độ xây dựng chung toàn cụm công nghiệp khoảng 55-60%; tỷ lệ cây xanh toàn khu đạt 10-15%; diện tích đường giao thông đạt 10-15% còn lại là diện tích xây dựng các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật như trạm điện, trạm xử lý nước thải.

Trong khuôn viên từng lô đất xây dựng nhà máy, cần đảm bảo mật độ xây dựng đạt 60 - 70%, diện tích còn lại dành để tổ chức sân vườn, bãi đỗ xe, đường giao thông nội bộ. Công trình kỹ thuật của từng nhà máy bố trí về cuối lô đất có khoảng cách ly đúng theo quy định về đảm bảo vệ sinh môi trường, cứu hoả… đồng thời không làm ảnh hưởng tới hoạt động của các khu vực kề cận.

Tường rào bao quanh từng nhà máy nên xây dựng thưa thoáng, chạy dọc phía trước tường rào là cây xanh vườn hoa trang trí. Cổng chính từng cụm công nghiệp được thiết kế đơn giản nhưng hiện đại, mang yếu tố thẩm mỹ cao.

 Do nằm kề cận các khu dân cư nên phải có dải cây xanh cách ly đối với phần tiếp giáp khu dân cư. Màu sắc công trình, mái công trình; tường rào cần sử dụng gam màu mát, nhẹ, kiến trúc thanh thoát. 

Trục đường chính của mỗi cụm công nghiệp ngoài chức năng phục vụ tốt đi lại vận chuyển hàng hoá cho cụm công nghiệp và cả đô thị, còn là trục cảnh quan vì vậy phải chú ý trồng cây xanh trang trí, cây có tán rộng, hoa đẹp hương thơm.  

c. Đất sinh thái nông nghiệp:
 Là vùng đất nông nghiệp còn lại nằm phía Đông Nam cao tốc Tuyên Quang – Hà Giang được giữ lại để canh tác nông nghiệp và phát triển khu nông nghiệp công nghệ cao phía Tây sông Lô, trong đó quan tâm phát triển nông nghiệp sạch. Không tiếp tục phát triển đô thị vào vùng đất này.

d. Hệ thống các trung tâm khu ở
Cần đáp ứng đầy đủ các công trình hạ tầng xã hội phục vụ khu ở với bán kính phục vụ theo quy chuẩn.

2.2. Phân bổ quỹ đất, dân số và chức năng sử dụng đất:
Lấy khu vực Trung tâm của thị trấn Vị Xuyên hiện có làm cơ sở hạt nhân để phát triển các khu chức năng, hướng phát triển về phía Bắc và Đông Nam, tạo thành 3 cụm đô thị chính:

a. Cụm thứ nhất: 
Là lõi đô thị hiện hữu, phát triển theo hướng tiếp tục hoàn thiện chỉnh trang đô thị, ưu tiên phát triển các hạng mục công trình đô thị, thương mại dịch vụ và nhà ở
b. Cụm thứ hai: 
Cụm đô thị phía Bắc tiếp túc phát triển từ lõi đô thị hiện hữu ( khu tái định cư Bình Vàng) , phát triển khu vực lõi có mật độ dân cư cao, các tuyến đường được quy hoạch mới, đồng bộ, hiện đại, tập trung các công trình hành chính, văn hóa, công cộng, công viên đô thị

c. Cụm thứ ba: 
Cụm đô thị mới phát triển phía Đông Nam, hướng phát triển bản dọc theo tuyến giao thông mới phía Đông sông Lô song song với QL2, lấy bờ sông Lô làm trục cảnh quan xuyên suốt, định hướng phát triển các khu ở mới hiện đại, với cơ sở hạ tầng giao thông theo hướng ô bàn cờ; khu vực phát triển giáo dục đạo tạo và các công trình hạ tầng xã hội tiếp tục hoàn thiện, mang đến nhiều cơ hội phát triển và khả năng thu hút dân số cơ học lớn.
2.3. Hệ thống công trình công cộng tiện ích, công viên cây xanh, mặt nước:
- Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất.

- Bao gồm: 

+ Cây xanh đô thị bao gồm công viên cây xanh cấp đô thị, cây xanh chuyên đề, cây xanh TDTT.

+ Cây xanh đơn vị ở.

- Công trình xây dựng trong không gian mở : Ngoại trừ các hạng mục công trình tồn tại hoặc đã được cấp phép xây dựng trước thời điểm ban hành Quy định này, tất cả các công trình xây mới, cải tạo trong huôn viên đất không gian mở không được phép có bất kỳ bộ phận nào vượt qua 10,7m tính từ nền hiện trạng, cao không quá 2 tầng. Mật độ xây dựng công trình tối đa 5%. Tỷ lệ phủ xanh tối thiểu 60%; diện tích bề mặt cứng (phủ bê tông) không quá 20% diện tích khuôn viên ngoài công trình.

2.4. Tỷ lệ cơ cấu quy hoạch sử dụng đất:
	TT
	Ký hiệu
	Sử dụng đất
	Năm 2030
	Năm 2050

	
	
	
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ
	Diện tích
(Ha)
	Tỷ lệ

	 
	 
	TỔNG
	3.300,71
	100,00
	3.300,71
	100,00

	A
	 
	Đất xây dựng
	1.245,09
	 
	1.394,87
	 

	I
	 
	Đất dân dụng
	796,54
	24,13
	924,82
	28,02

	1
	 
	Đất đơn vị ở
	602,67
	18,26
	674,03
	20,42

	1.1
	ONT
	Đất điểm dân cư nông thôn
	88,72
	 
	88,72
	 

	1.2
	OC
	Đất nhóm nhà ở
	270,64
	 
	270,64
	 

	1.3
	OM
	Đất đơn vị ở (xây mới)
	201,24
	 
	265,49
	 

	1.3
	OST
	Đất ở mới mật độ thấp
	42,07
	 
	49,18
	 

	2
	 
	Đất công trình công cộng đơn vị ở
	12,38
	0,38
	22,06
	0,67

	2.1
	MN
	Trường mầm non
	3,19
	 
	5,81
	 

	2.2
	G1
	Trường tiểu học
	2,84
	 
	6,58
	 

	2.3
	G2
	Trường THCS
	4,21
	 
	7,53
	 

	2.4
	Y2
	Trạm y tế
	0,14
	 
	0,14
	 

	2.5
	V2
	Đất văn hóa (CTCC khác cấp đơn vị ở)
	2,00
	 
	2,00
	 

	3
	X3
	Đất cây xanh đơn vị ở
	7,04
	0,21
	9,92
	0,30

	4
	V1
	Đất dịch vụ - công cộng khác cấp đô thị
	15,40
	0,47
	21,13
	0,64

	5
	X2
	Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị
	34,06
	1,03
	34,54
	1,05

	6
	X1
	Đất trung tâm văn hóa, thể dục thể thao
	4,19
	0,13
	8,44
	0,26

	7
	P
	Đất bãi đỗ xe 
	1,81
	0,05
	6,33
	0,19

	8
	 
	Đất giao thông đô thị
	118,99
	3,60
	148,37
	4,50

	II
	 
	Đất ngoài dân dụng
	448,55
	13,59
	470,05
	14,24

	9
	CQ
	Đất cơ quan, trụ sở đô thị
	7,90
	0,24
	7,90
	0,24

	10
	G3
	Đất trường THPT
	2,43
	0,07
	2,43
	0,07

	11
	TM
	Đất dịch vụ
	39,00
	1,18
	57,44
	1,74

	12
	 
	Đất giao thông đối ngoại
	44,22
	1,34
	44,22
	1,34

	13
	HT
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị
	6,23
	0,19
	6,23
	0,19

	14
	AN
	Đất An ninh
	23,14
	0,70
	23,14
	0,70

	15
	QP
	Đất quốc phòng
	38,47
	1,17
	38,47
	1,17

	16
	NT
	Đất nghĩa trang
	61,85
	1,87
	61,85
	1,87

	17
	DL
	Đất dịch vụ du lịch
	15,16
	0,46
	17,82
	0,54

	18
	CN
	Đất sản xuất công nghiệp, kho tàng
	174,74
	5,29
	174,74
	5,29

	19
	KT
	Đất khai thác, chế biến khoáng sản, sản xuất vật liệu xây dựng
	35,41
	1,07
	35,81
	1,08

	B
	 
	Đất khác
	2.055,62
	62,28
	1.905,84
	57,74

	20
	TG
	Công trình tín ngưỡng 
	9,51
	0,29
	12,92
	0,39

	21
	NU
	Sông, suối, kênh, rạch
	220,83
	6,69
	220,83
	6,69

	22
	R1
	Đất Rừng phòng hộ
	23,73
	0,72
	23,73
	0,72

	23
	R2
	Đất rừng sản xuất
	1.350,03
	40,90
	1.345,67
	40,77

	24
	LU
	Đất sản xuất nông nghiệp
	86,04
	2,61
	86,04
	2,61

	25
	X0
	Đất cây xanh chuyên dụng
	179,91
	5,45
	178,88
	5,42

	26
	DT
	Đất dự trữ phát triển
	185,57
	5,62
	37,77
	1,14


3. Định hướng kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

3.1. Hệ thống giao thông:

- Tuân thủ các quy hoạch cấp trên.

- Hình thành mạng lưới giao thông đồng bộ hiện đại phù hợp giai đoạn trước mắt và các giai đoạn phát triển tiếp theo.

- Khai thác, kế thừa tốt nhất hiện trạng hệ thống giao thông khu vực và các tuyến giao thông đối ngoại.

- Các công trình giao thông vừa đóng vai trò là công trình hạ tầng kỹ thuật có tính cơ động cao, hợp lý, vừa là công trình chuyển tiếp tiếp cận với cảnh quan, tạo các điểm nhấn về kiến trúc. 

3.2. Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật:

Đất xây dựng đầu mối hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi nghiên cứu bao gồm trạm xử lý nước thải tập trung, trạm điện, bến bãi đỗ xe đầu mối, hành lang cách ly đường điện. 

Trạm điện được bố trí phân bổ cho tiểu khu đô thị đảm bảo đủ nguồn cung cấp cho sinh hoạt, công cộng và sản xuất.

Hệ thống bến bãi xe được tính toán theo nhu cầu của từng tiểu khu. Ngoài ra, các khu vực riêng biệt cần tính toán nhu cầu riêng cho hoạt động của mình.

Cây xanh cách ly trong khu vực nghiên cứu phần lớn để cách ly hệ thống giao thông đường sắt trong khu vực và cách ly giữa khu dân cư với hệ thống kênh mương và sông.

3.3. Đất nghĩa trang, nghĩa địa:

- Sử dụng nghĩa trang hiện có tại thị trấn, mở rộng một phần xuống phía nam và quây cây xanh tạo mỹ quan đô thị.

- Các khu dân cư trong khu vực thị trấn Sử dụng các nghĩa trang hiện có, tuy nhiên không mở rộng và quây cây xanh tạo mỹ quan đô thị.

- Quy tập các mộ về nghĩa trang tập trung khi có nhu cầu lấy đất xây dựng.

- Trồng cây xanh cách ly tại khu vực nghĩa trang tập trung của thị trấn để đảm bảo cảnh quan và vệ sinh môi trường.

4. Định hướng giải pháp bảo vệ môi trường và thích ứng biến đổi khí hậu:

4.1. Giải pháp bảo vệ môi trường:

Có giải pháp phòng ngừa, giảm thiểu ô nhiễm môi trường cụ thể trong quá trình thi công xây dựng.

- Nâng cao nhận thức của người dân trong việc khai thác sử dụng các hoạt động đô thị theo hướng văn minh, hiện đại.

- Rà soát tăng cường các mảnh xanh cách ly ≥10m bao quanh tại các khu vực có nguy cơ ô nhiễm như: trạm xử lý, trạm bơm nước thải, rác thải, bãi tập trung rác, bến bãi,…

- Thực hiện đồng bộ các dự án thoát nước kết hợp tổ chức đường giao thông, hệ thống thu gom nước thải, trồng cây xanh hai bên mương, sông… không để xã thải trực tiếp vào nguồn nước,…

4.2. Giải pháp thích ứng biến đổi khí hậu:

Khoanh vùng và có các giải pháp bảo vệ, khuyến khích phát triển vùng sinh thái thích ứng với biến đổi khí hậu tại khu vực dọc sông, rạch, phát triển thảm thực vật tại các khu vực ven sông và kênh mương, thảm xanh hiện hữu.

- Hình thành các công viên sinh thái cho phép ngập tại các khu vực đất thấp ven sông.

- Bố trí các hồ cảnh quan kết hợp điều hòa tại các khu công viên cây xanh.
CHƯƠNG II : QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 5. Các quy định về chỉ tiêu quy hoạch cho các khu vực đô thị:
1. Quy mô dân số:
Trên cơ sở dân số hiện trạng thống kê năm 2022 khoảng 9.472 người, dự báo quy mô dân số đô thị qua các giai đoạn như sau:

 - Đến năm 2030: Dân số toàn khu vực lập quy hoạch khoảng 15.000 người; 

- Đến năm 2050: Dân số toàn khu vực lập quy hoạch khoảng 22.000 người; 
2. Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:
	TT
	Tiêu chuẩn
	Đơn vị tính
	Loại đô thị

	
	
	
	IV

	I
	Các tiêu chuẩn về hạ tầng xã hội

	I.2
	Các tiêu chuẩn về công trình công cộng cấp đô thị

	1
	Đất bình quân toàn đô thị
	m2 /người
	50-80

	2
	Đất xây dựng các công trình dịch vụ công cộng đô thị
	m2 /người
	≥ 3,5

	3
	Cơ sở y tế cấp đô thị (bv đa khoa)
	4 giường/1.000 dân
	100m2/giường

	4
	Cơ sở giáo dục, đào tạo cấp đô thị (trường Trung học phổ thông)
	40hs/1000 dân
	10m2/học sinh

	5
	Công trình văn hóa cấp đô thị
	Ha/công trình
	0.5

	6
	Công trình thể dục, thể thao cấp đô thị
	M2/người
	0.6-1

	7
	Công trình thương mại, dịch vụ cấp đô thị
	1 công trình
	1ha/ công trình

	8
	Đất cây xanh đô thị (không bao gồm cx đơn vị ở)
	m2/người
	5

	9
	Đất đơn vị ở
	m2/ người
	28-45

	I.2
	Các chỉ tiêu về công trình dịch vụ công cộng cấp đơn vị ở
	 
	 

	1
	giáo dục
	
	

	 
	1.1. Mầm non
	50 chỗ/1000 dân 
	12m2/1 chỗ

	 
	1.2. Tiểu học
	65 chỗ/1000 dân 
	10m2/1 chỗ

	 
	1.3. Trung học cơ sở
	55 chỗ/1000 dân 
	10m2/1 chỗ

	2
	Đất cây xanh đơn vị ở
	m2/ người
	≥2

	3
	Y tế
	1 trạm
	500m2/ 1 trạm

	4
	Văn hóa thể dục thể thao
	m2/ người
	≥2

	4.1
	Sân chơi
	m2/ người
	0,5

	4.2
	Sân luyện tập
	m2/ người
	0,5

	4.3
	Trung tâm văn hóa - thể thao
	1 công trình
	5000 m2/công trình

	5
	Chợ
	1 công trình
	2000 m2/công trình

	II
	Các tiêu chuẩn về hạ tầng kỹ thuật

	II.1
	Các tiêu chuẩn về giao thông

	 
	Tỷ lệ đất giao thông so với đất xây dựng (tính đến đường phân khu vực)
	%
	≥ 18

	II.2
	Các tiêu chuẩn về cấp nước, thoát nước-VSMT

	1
	Cấp nước sinh hoạt
	lít/người/ng. đêm
	≥ 80

	2
	Thoát nước bẩn 
	%cấp nước
	80

	3
	Tỷ lệ CTR khu nội thị được xử lý
	%
	0,8 kg/người/ngày

	
	
	
	Tỷ lệ thu gom ≥ 90%


Điều 6. Các quy định đối với công trình công cộng dịch vụ đô thị:
1. Khuyến khích:

- Căn cứ vào các giai đoạn phát triển kinh tế xã hội, tại các khu hiện hữu cải tạo chỉnh trang khuyến khích chọn giải pháp phát triển các dự án đầu tư theo hướng tăng quỹ đất để mở rộng các công trình y tế, giáo dục đào tạo, thể dục thể thao để tăng chỉ tiêu sử dụng đất các công trình này, ngày càng tiệm cận với các chỉ tiêu theo QCXD Việt Nam;

- Khuyến khích xã hội hoá đầu tư xây dựng các công trình Y tế, Giáo dục đào tạo, thể dục - thể thao theo quy định của pháp luật, phù hợp quy hoạch được duyệt;

- Khuyến khích các phương án xây dựng công trình với mật độ xây dựng thấp, tạo không gian sân vườn thưa thoáng, có mảng xanh lớn để cải thiện điều kiện vi khí hậu;

- Khuyến khích đầu tư xây dựng các công trình có ứng dụng công nghệ mới, tiết kiệm quỹ đất, thân thiện môi trường; đạt yêu cầu các tiêu chí về kiến trúc xanh; 

2. Hạn chế:

- Xây dựng công trình có quy mô thay đổi lớn so với quy hoạch được duyệt, không đáp ứng yêu cầu phục vụ cho cộng đồng dân cư hoặc gây quá tải, ùn tắc giao thông tại các khu vực trung tâm trong khu vực quy hoạch;

- Xây dựng các công trình có tác động xấu đến tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan khu trung tâm công cộng;

- Xây dựng các công trình không tiết kiệm quỹ đất;

3. Cấm:

- Xây dựng các công trình có chức năng trái với quy hoạch đã được phê duyệt (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);

- Xây dựng các công trình lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, đê điều, kênh mương, sông suối, công trình di tích lịch sử đã được công nhận; khu vực có nguy cơ lỡ đất, vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, không tuân thủ QCXD Việt Nam;

- Cấm cơi nới xây dựng thêm tầng làm gia tăng tải trọng công trình, phá vỡ kiến trúc cảnh quan công trình. Gây nguy hiểm cho các công trình xung quanh.

Điều 7. Quy định đối với công trình nhà ở:
3. Khuyến khích:
- Khi triển khai dự án phát triển các tuyến đường giao thông theo đồ án quy hoạch này, khuyến khích việc tổ chức thu hồi đất hai bên đường theo quy hoạch, tổ chức đấu giá hoặc đấu thầu để lựa chọn chủ đầu tư theo quy định của pháp luật.

- Đầu tư thực hiện các dự án phát triển nhà ở tại các khu dân cư xây dựng mới trọn ô phố hoặc với quy mô lớn, đảm bảo phát triển đồng bộ về không gian, kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội.

- Tại các khu dân cư hiện hữu: Đầu tư thực hiện các dự án cải tạo, chỉnh trang, tạo thêm không gian sinh hoạt công cộng, công viên cây xanh, sân chơi phục vụ cho cộng đồng dân cư tại các khu ở, nhóm ở.

- Xây dựng, cải tạo nâng cấp kết cấu hạ tầng giao thông, các dự án phúc lợi công cộng như: công viên, vườn hoa, trường học phổ thông các cấp, các công trình y tế, các công trình thương mại – dịch vụ đa chức năng phục vụ cho cộng đồng dân cư tại các đơn vị ở, nhóm nhà ở.

4.  Hạn chế:

- Các dự án xây dựng cải tạo chỉnh trang các nhóm nhà ở, khu ở quy mô nhỏ, khoét lõm, thiếu hoặc không đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội;

5.  Cấm:

- Xây dựng nhà ở và các công trình khác trái với quy hoạch được duyệt hoặc trái với quy định pháp luật có liên quan (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);

- Xây dựng nhà ở lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, đê điều, kênh mương, sông suối, công trình di tích lịch sử đã được công nhận; khu vực có nguy cơ sạt lỡ đất; khu vực hành lang bảo vệ an toàn đường dây điện; vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng; các công trình tranh, tre, lá, nứa, vách tôn không tuân theo quy chuẩn xây dựng (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);
Điều 8. Quy định đối với công viên, cây xanh cảnh quan:
6. Khuyến khích:

- Trồng, chăm sóc, duy trì, bảo vệ, phân loại và bố trí cây xanh phù hợp nội dung đồ án quy hoạch này, quy chuẩn xây dựng, tiêu chuẩn xây dựng và quy định của pháp luật có liên quan;

- Bảo vệ, quản lý theo quy định của pháp luật các cây cổ thụ trong khuôn viên các công trình, trong các vườn tự nhiên, biệt thự, nhà vườn, chùa, đền, am, miếu, nhà thờ, các di tích lịch sử - văn hóa, công trình công cộng;

- Đối với cảnh quan nhân tạo như: ao, hồ, suối, kênh, thảm cây xanh, giả sơn phải được thiết kế hợp lý, xây dựng đồng bộ, hài hòa cảnh quan, môi trường và phù hợp với chức năng, đặc điểm của khu vực quy hoạch;

- Xã hội hoá đầu tư xây dựng các khu công viên cây xanh theo quy hoạch, phục vụ cho sinh hoạt của cộng đồng dân cư tại khu vực theo quy định của pháp luật;

- Tăng thêm diện tích cây xanh trong quá trình triển khai các dự án đầu tư xây dựng công trình theo quy hoạch được duyệt. Các loại cây xanh được trồng cần phù hợp với chức năng của các khu vực và tính chất của đồ án quy hoạch, đảm bảo môi trường sinh thái, lựa chọn loại cây trồng phù hợp với quy định, có sự phối hợp màu sắc hài hòa, sinh động tạo nét đặc trưng riêng cho khu vực và cho đô thị khu vực xung quanh;
2. Hạn chế:

- Hạn chế tối đa việc san lấp và thay đổi các đặc điểm địa hình tự nhiên trong khu công viên cây xanh, mặt nước sử dụng công cộng (như hồ, sông, suối, kênh, rạch, đầm trũng, gò đồi…);

3. Cấm:

- Lấn chiếm hoặc xây dựng các loại công trình trong các khu công viên cây xanh (trừ các công trình dịch vụ công cộng phục vụ cho hoạt động của khu công viên cây xanh với mật độ xây dựng phù hợp QCXD Việt Nam);

- Mọi hoạt động xâm hại hoặc làm biến dạng cảnh quan, thay đổi diện mạo tự nhiên;

Điều 9. Quy định phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị:

1. Giao thông:

* Giao thông đối ngoại:

Tổ chức mạng lưới giao thông đối ngoại được cập nhật đồng bộ với các định hướng phát triển giao thông của tỉnh cũng như của huyện Vị Xuyên.

- Tuyến Cao tốc Tuyên Quang - Hà Giang (CT.15): Mặt cắt ngang A-A, quy hoạch lộ giới 25,25m.

- Tuyến tránh Quốc lộ 2: Mặt cắt ngang B-B, quy hoạch lộ giới 25,0m-32,0m.

- Tuyến Quốc lộ 2 (QL.2): Mặt cắt ngang C-C, quy hoạch lộ giới 20,5.

- Tuyến đường huyện, liên xã: Mặt cắt ngang D-D, quy hoạch lộ giới 15,5-17,5.
* Giao thông đối nội:

Mạng lưới đường giao thông trong khu vực được thiết kế đấu nối hợp lý giữa các tuyến đường được xây dựng mới và hệ thống các tuyến đường hiện trạng cải tạo thành một mạng lưới liên hoàn, đảm bảo sự liên kết giữa các khu chức năng trong khu vực quy hoạch và đường giao thông đối ngoại đi qua khu vực. 

* Đồ án quy hoạch có quy mô các tuyến đường sau:

+ Mặt cắt ngang A-A: Quy hoạch lộ giới 25,25m; bề rộng lòng đường 2x7,5m; lề đường rộng 2x4,0m, dải phân cách 2,25m.

+ Mặt cắt ngang B-B: Quy hoạch lộ giới 25,0m-32,0m; bề rộng lòng đường 15,0m; vỉa hè rộng 6,0m và 2,0-6,0m, dải phân cách rộng 2,0-5,0m.

+ Mặt cắt ngang C-C: Quy hoạch lộ giới 20,5; bề rộng lòng đường 10,5m; vỉa hè rộng 2x5,0m.
+ Mặt cắt ngang D-D, quy hoạch lộ giới 15,5-17,5; bề rộng lòng đường 7,5m; vỉa hè rộng 2x4,0-5,0m.

+ Mặt cắt ngang 1-1: Quy hoạch lộ giới 39,0-41,0m; bề rộng lòng đường 2x7,5m; vỉa hè rộng 2x7,0-8,0m, dải phân cách rộng 10,0-11,0m.

+ Mặt cắt ngang 2-2: Quy hoạch lộ giới 37,0; bề rộng lòng đường 2x7,5m; vỉa hè rộng 2x8,0m, dải phân cách rộng 6,0m.

+ Mặt cắt ngang 3-3: Quy hoạch lộ giới 23,0-27,0m; bề rộng lòng đường 15,0m; vỉa hè rộng 2x4,0-6,0m.

+ Mặt cắt ngang 4-4: Quy hoạch lộ giới 19,5-22,0m; bề rộng lòng đường 10,5-12,0m; vỉa hè rộng từ 2x4,5-5,0m.

+ Mặt cắt ngang 5-5, quy hoạch lộ giới 13,5-17,5; bề rộng lòng đường 7,5m; vỉa hè rộng 2x3,0-5,0m.

* Nút giao thông:

Các đường liên khu vực với đường trục chính khu vực, đường khu vực giao cắt theo hình thức cùng cốt. 

- Bán kính đường cong của bó vỉa tại các vị trí giao nhau phải đảm bảo: 

+ Đối với đường trục chính đô thị, đường chính đô thị, đường liên khu vực bán kính tối thiểu  R≥15m

+ Đối với đường chính khu vực, đường khu vực, đường phân khu vực thì bán kính tối thiểu  R≥12m

+ Đối với các đường cấp nội bộ thì bán kính tối thiểu R≥8m.

* Công trình phục vụ giao thông. 

Xây dựng mới bến xe khách, quy mô 2,64ha.

Xây dựng bãi đỗ xe tập trung trong các khu dân cư đô thị, khu công nghiệp, khu trung tâm đô thị. Công viên, trung tâm thể thao.

7. Chuẩn bị kỹ thuật:

7.1. Cao độ nền:

- Khu vực cải tạo xây dựng (mật độ cao):

Dọc tuyến QL.2, đường hiện có giữ nguyên cao độ nền đường và cao độ nền xây dựng của các công trình.

Khu vực xây dựng xen cấy: Một số lõi trũng của các ô phố thuộc khu vực đã xây dựng mật độ còn thưa thoáng, sẽ tôn nền để tránh ngập úng và hài hoà với khu vực đã xây dựng. 

- Khu vực phát triển xây dựng mới:

Quỹ đất xây dựng được tôn nền trên khu vực ao, ruộng canh tác, khe tụ thủy, khi thi công xây dựng phải khảo sát kỹ địa chất để có giải pháp nền móng công trình. Khi xây dựng phát triển trên vùng này cần tôn nền hài hòa với khu vực xây dựng hiện có.

Dự kiến xây dựng trên nền hiện trạng chỉ san cục bộ một số điểm nhằm tạo độ dốc êm thuận cho giao thông và đảm bảo thoát nước mặt nhanh, tạo sự hài hoà về nền xây dựng của khu vực xây dựng mới và cũ.

Cao độ xây dựng khống chế khu vực xây mới: HXDmin≥85,0m.

- Khu vực xây dựng trên sườn đồi núi:

Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, chỉ san ủi cục bộ tạo mặt bằng xây dựng công trình. Có giải pháp kè gia cố nền móng công trình, nền đường giao thông. Bố trí mương hở đón nước mưa từ trên núi xuống để bảo đảm an toàn cho công trình.

7.2. Thoát nước mưa:

- Xây dựng hệ thống thoát nước mặt hoàn chỉnh với chế độ tự chảy; thoát nước nửa riêng cho khu vực hiện trạng, thoát riêng hoàn toàn với nước thải cho khu vực xây dựng mới, khu công nghiệp. 

- Nước mưa được thu gom bằng các tuyến cống nội bộ và tập trung về các tuyến cống chính nằm dọc theo trục giao thông sau đó thoát ra kênh tiêu, suối, sông...

- Lưu vực thoát nước: Khu vực nghiên cứu được thành 4 lưu vực chính:

+ Lưu vực 1: Bao gồm khu vực phía bắc thị trấn, khu công nghiệp Bình Vàng với diện tích lưu vực khoảng 1080,5ha, được chia thành các tiểu lưu vực, hướng dốc thoát nước tập trung vào sông, suối. Thu nước theo hệ thống cống thoát nước và các kênh, mương tiêu, sau đó thoát ra suối và sông Lô.

+ Lưu vực 2: Bao gồm khu vực trung tâm thị trấn hiện hữu, khu đô thị mới số 2,3 với diện tích lưu vực khoảng 778ha được chia thành các tiểu lưu vực, thu nước theo hệ thống cống thoát nước và các kênh mương tiêu. Nước mưa được thu gom tập trung thoát ra suối và sông Lô.

+ Lưu vực 3: Bao gồm khu vực trung tâm thị trấn hiện hữu, khu đô thị mới số 4,5,6,10 với diện tích lưu vực khoảng 651,8ha, được chia thành các tiểu lưu vực, thu nước theo hệ thống cống thoát nước và các kênh mương tiêu. Nước mưa được thu gom tập trung thoát ra suối và sông Lô.

+ Lưu vực 4: Bao gồm khu vực phía đông và đông nam thị trấn với diện tích lưu vực khoảng 790,41ha, được chia thành các tiểu lưu vực, thu nước theo hệ thống cống thoát nước và các kênh mương tiêu. Nước mưa được thu gom tập trung thoát ra suối và sông Lô.

- Kết cấu: Sử dụng cống hộp BTCT kết hợp mương xây nắp đan và mương hở thoát nước.

- Mạng lưới: Phân tán theo từng lưu vực nhỏ.

- Cống thoát nước chính trong dự án dùng cống BTCT 600x600 – 1000x1000 và mương hở.

7.3. Cung cấp năng lượng
- Nguồn điện: 

Nguồn điện cung cấp cho huyện Vị Xuyên lấy từ trạm 110kV Tp Hà Giang, trạm 110kV Bình Vàng.

Lưới trung thế: Lưới điện cấp cho khu vực nghiên cứu là mạng 22kV và 35kV.

- Lưới điện trung thế:

Lưới điện trung áp cấp cho khu vực nghiên cứu là cấp điện áp 22kV và 35kV. 

Cải tạo, nâng cấp lưới trung áp theo lộ trình của ngành điện.

Tuyến trung áp khu trung tâm hiện hữu từng bước ngầm hóa nhằm đảm bảo mỹ quan đô thị.

Cấu trúc lưới trung áp theo mạng mạch vòng vận hành hở, đảm bảo cấp điện từ 1 nguồn khác nhau. Tiết diện dây dẫn đường trục ≥ 95mm2. Tiết diện dây dẫn đường nhánh ≥ 70mm2.

Các khu đô thị, khu dân cư mới hạ ngầm 100%.

- Trạm lưới:

+ Các trạm biến áp hạ thế hiện có sẽ cải tạo, nâng công suất cho phù hợp với nhu cầu phụ tải tiêu thụ. Trong tương lai với sự mở rộng phát triển của thị trấn cần phải đầu tư bổ sung xây dựng mới thêm các trạm biến áp hạ thế theo lộ trình phát triển phụ tải của thị trấn.

+ Các trạm biến áp hạ thế xây dựng mới dùng loại trạm treo hoặc trạm xây, các khu đô thị mới sử dụng loại trạm xây, vị trí bố trạm đặt ở các khu vực cây xanh nhằm đảm bảo mỹ quan đô thị.

- Lưới hạ thế 0,4kV:

+ Mạng lưới 0,4kV hiện có giữ nguyên và hạ ngầm khi có điều kiện. Cải tạo các tuyến điện sinh hoạt đến từng hộ tiêu thụ.

+ Lưới điện hạ thế khu vực trung tâm và các khu đô thị mới bố trí đi ngầm, cáp hạ thế được luồn trong ống PVC đi ngầm dưới vỉa hè tới các tủ điện các hộ tiêu thụ.

+ Các tuyến 0,4kV có tiết diện bé sẽ cải tạo nâng cấp tiết diện đảm bảo cung cấp điện.

+ Cấp điện cho các khu vực theo nguyên tắc: Cấp đến tủ điện tổng cho các khu cơ quan, công trình công cộng. Các khu nhà thấp tầng, chỉ cấp đến tủ công tơ tổng, từ đây phân phối tới các hộ tiêu thụ.

+ Kết cấu lưới hạ thế 0,4kV theo mạng hình tia.

- Lưới điện chiếu sáng:

+ Hoàn chỉnh toàn bộ mạng lưới chiếu sáng. Tất cả các trục đường có mặt cắt lớn hơn 4m đều được chiếu sáng.

+ Tuyến chiếu sáng trong khu dân cư bố trí đi nổi kết hợp với tuyến điện 0,4kV cấp điện cho sinh hoạt.

+ Các trục đường trung tâm, khu đô thị, khu dân cư mới xây dựng tuyến chiếu sáng bố trí đi ngầm.

+ Các thiết bị chiếu sáng dùng đèn hiện đại tiết kiệm điện năng, đảm bảo độ rọi theo quy chuẩn quy định.

7.4. Viễn thông
- Về chuyển mạch:

Phát triển hệ thống thông tin liên lạc thị trấn Vị Xuyên theo định hướng chung của huyện Vị Xuyên, hệ thống này đồng bộ với hệ thống tỉnh cũng như hệ thống vùng.

- Về truyền dẫn và mạng ngoại vi:

Mạng truyền dẫn thế hệ mới phải được áp dụng công nghệ truyền dẫn tiên tiến, có cấu trúc đơn giản trên cơ sở mạng truyền dẫn hiện có.

Hạ ngầm các loại cáp trên đường phố xuống cống bể để đảm bảo chất lượng thông tin và mỹ quan cho thị trấn. Và đồng bộ với các cơ sở hạ tầng khác để tiết kiệm chi phí khi thi công.

Các cống bể cáp và nắp bể đã được chuẩn hoá về kích thước cũng như kiểu dáng- theo quy chuẩn của ngành.

- Mạng di động:

Mạng thông tin di động sẽ phát triển theo hướng mở rộng, nâng cao chất lượng vùng phủ sóng và đa dạng hoá dịch vụ gia tăng. 

- Phổ cập điện thoại thông minh:

Phổ cập điện thoại thông minh tới hầu hết người dân trên địa bàn.

- Mạng Internet:

Điều chuyển thiết bị truy nhập viễn thông băng rộng đến hầu hết các khu vực thôn/xóm/bản trên địa bàn, đảm bảo nhu cầu phát triển thuê bao, cung cấp dịch vụ Internet băng rộng tới mọi người dân trên địa bàn toàn thị trấn, phục vụ phát triển kinh tế nông thôn và nâng cao dân trí.
- Truyền hình, truyền thanh và dịch vụ khác:

Kết hợp truyền tín hiệu vô tuyến và hữu tuyến.

Vô tuyến:  Hệ thống hiện nay được giữ nguyên, đồng thời nâng cấp và thay thế thiết bị mới.

Hữu tuyến: Tín hiệu được các nhà khai thác cung cấp cho các thuê bao dựa trên hạ tầng dùng chung với các hạ tầng kỹ thuật khác.

- Bưu chính:
Các bưu cục được nâng cấp đầu tư các thiết bị hiện đại, linh động trong việc khai thác nhằm sử dụng tài nguyên hiệu quả. 

Trong những năm tới đây xu hướng chung của cả nước là mở rộng phạm vi phục vụ và đa dạng hóa dịch vụ Bưu chính, chú trọng phát triển dịch vụ mới như: Ngân hàng, bảo hiểm, trả lương lưu, dịch vụ nhờ thu, phát, thư quảng cáo...

- Hạ tầng thông tin cơ sở: 

Toàn bộ các cơ quan hành chính nhà nước sử dụng cổng/trang thông tin điện tử và mạng xã hội để thực hiện tuyên truyền, phổ biến, cung cấp thông tin, tiếp nhận và phản hồi ý kiến của người dân về việc thực hiện quản lý nhà nước của ngành, của địa phương. Các trang điện tử cung cấp dịch vụ hành chính công trên mạng internet đáp ứng yêu cầu về kỹ thuật, nội dung thông tin, xác thực người dùng.

100% xã, phường, thị trấn có đài truyền thanh cơ sở.

Tích hợp các cơ sở dữ liệu về thông tin cơ sở thông qua một nền tảng chung thống nhất, đảm bảo tích hợp, liên thông với các hệ thống trong và ngoài tỉnh.

Thực hiện chuyển đổi số trong lĩnh vực phát thanh truyền hình. Tăng thời lượng và chất lượng chương trình phát thanh, truyền hình tự sản xuất theo định hướng của ngành.

7.5. Cấp nước:

* Nguồn nước:
Nguồn nước cấp cho thị trấn Vị Xuyên được lấy từ nhà máy cấp nước Nậm Má công suất hiện trạng 2.000m3/ngđ. Giai đoạn đến năm 2030 nâng công suất lên 3.000m3/ngđ, giai đoạn đến năm 2050 nâng công suất lên 5.000m3/ngđ. Nguồn nước cấp cho nhà máy lấy từ khe, suối Nậm Má.

Nguồn nước cấp cho khu Công nghiệp Bình vàng được lấy từ nhà máy khu công nghiệp Bình Vàng. Công suất 10.000m3/ngđ.

* Mạng lưới đường ống:

- Sử dụng mạng lưới kiểu hỗn hợp: Kết hợp mạng vòng và mạng cụt nhằm đảm bảo cho việc cấp nước được liên tục đầy đủ và giảm giá thành xây dựng.

- Dùng ống gang dẻo và ống HDPE để cấp nước cho khu vực nghiên cứu.

- Ống cấp nước được bố trí dưới vỉa hè với độ sâu chôn ống tính từ mặt đất tới đỉnh ống với đoạn ống có đường kính ( (300 độ sâu đặt ống (0,7m.

- Hệ thống van khoá kỹ thuật được bố trí theo yêu cầu kỹ thuật và tại các nút giao cắt và điểm đấu nối.

* Cấp nước cứu hỏa:

- Lưu lượng nước cấp cho một đám cháy 15l/s; số lượng đám cháy đồng thời 2 đám; áp lực tự do trong mạng lưới cấp nước chữa cháy 12m.

- Họng cứu hỏa bố trí trên các tuyến ống >(100mm chạy dọc theo các đường quy hoạch, họng cứu hỏa được bố trí gần ngã ba, ngã tư thuận lợi cho công tác phòng cháy chữa cháy. Khoảng cách giữa các họng cứu hỏa trên mạng lưới theo quy chuẩn hiện hành.

- Đối với các công trình cao tầng cần thiết kế hệ thống chữa cháy cục bộ theo tiêu chuẩn về phòng cháy chữa cháy trong từng công trình.

- Hệ thống cứu hoả: áp lực thấp khi có đám cháy xảy ra, xe cứu hoả đến họng cứu hoả hoặc ao hồ gần nhất bơm nước đến điểm có cháy để dập tắt đám cháy

7.6. Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:

a. Thoát nước thải

- Hệ thống thoát nước thải dự kiến trong phạm vi lập quy hoạch là hệ thống riêng hoàn toàn giữa nước mưa và nước thải cho khu vực xây dựng mới, khu công nghiệp và thoát nước nửa riêng cho khu vực hiện trạng.

- Nước thải được thu gom bằng mạng lưới cống có đường kính D300 - D400mm chạy dọc các tuyến đường giao thông và đưa về 3 trạm xử lý nước thải. Công suất như sau:

+ Trạm số 1 công suất 6.500m3/ngđ (phục vụ khu công nghiệp).

+ Trạm số 2 đến năm 2030 công suất 1.600m3/ngđ, đến năm 2050 công suất 2.000m3/ngđ.

+ Trạm số 3 đến năm 2050 công suất 1.000m3/ngđ.

 (Vị trí nhà máy xử lý nước thải được thể hiện trên bản đồ định hướng thoát nước thải, quản lý CTR, nghĩa trang).

- Lưu vực thoát nước thải: Do phụ thuộc vào địa hình, bị chia cắt bởi các tuyến đường giao thông, kênh mương thủy lợi nên mạng lưới thoát nước thải sẽ được chia thành nhiều lưu vực (phân tán) để hạn chế tối đa độ sâu chôn cống.

Toàn bộ phạm vi quy hoạch được chia thành 03 lưu vực thoát nước thải.

- Hệ thống thoát nước thải  bao gồm:

+ Các tuyến cống tròn thoát nước thải bằng nhựa HDPE.

+ Trạm bơm nước thải xây chìm bằng BTCT.

+ Trạm xử lý nước thải xây dựng bằng BTCT.

- Hệ thống đường cống thoát nước có đường kính D300- D400mm bằng ống nhựa  HDPE, độ dốc tối thiểu i = 1/D, bố trí dọc theo tuyến giao thông để thuận lợi cho việc quản lý và bảo dưỡng. Chiều sâu chôn cống tối thiểu trên vỉa hè là 0,5m tính tới đỉnh cống.

- Công nghệ xử lý nước thải sẽ được quyết định trong giai đoạn lập dự án đầu tư xây dựng nhưng nên chú ý chọn lựa công nghệ tiêu tốn ít năng lượng (điện), chiếm ít diện tích đất.

- Nước thải sinh hoạt phải được xử lý đạt giới hạn A của tiêu chuẩn QCVN14-2008/BTNMT trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

- Nước thải các khu vực chăn nuôi: Các trang trại chăn nuôi tập trung phải có biện pháp thu gom xử lý nước thải để đảm bảo vệ sinh môi trường; tùy theo số lượng gia súc, gia cầm mà xây dựng hệ thống bể Biogas để xử lý chất thải cho phù hợp.

- Các cụm dân cư hiện trạng có địa hình phức tạp, nước thải không đấu nối được vào mạng lưới thoát nước thải của thị trấn. Vì vậy phải được xử lý cục bộ bằng bể tự hoại cải tiến, bể biogas, hoặc hố ga lắng cặn trước khi thải ra các bãi lọc trồng cây, ao hồ để làm sạch bằng phương pháp sinh học. Nước thải đầu ra đạt tiêu chuẩn cho phép về môi trường.

b. Quản lý chất thải rắn (CTR):

-  Phân loại CTR: Trong khu vực thiết kế có 3 loại CTR: CTR sinh hoạt, công nghiệp và CTR y tế.

- Phương pháp thu gom và xử lý:

+ Toàn bộ rác thải khu vực nghiên cứu được chuyển về khu xử lý chất thải rắn để xử lý. 

+ Khu xử lý (KXL) chất thải rắn vùng tỉnh, liên huyện, thành phố Hà Giang và Vị Xuyên (thôn Bản Chang, xã Kim Thạch, huyện Vị Xuyên). Diện tích 30,2ha.

Phạm vi phục vụ: Thành phố Hà Giang và Vị Xuyên (đô thị Vị Xuyên và các xã lân cận).

Công nghệ xử lý: Tái chế, đốt CTR thông thường, đốt CTRNH và chôn lấp CTR thông thường (công nghệ xử lý sẽ được quyết định trong giai đoạn lập dự án đầu tư xây dựng, chú ý chọn lựa công nghệ hạn chế tối đa chôn lấp CTR).

+ CTR sinh hoạt được phân loại tại nguồn, có 2 thành phần chính là CTR hữu cơ và CTR vô cơ. CTR hữu cơ dùng để sản xuất phân vi sinh. CTR vô cơ (thủy tinh, kim loại, giấy, ni lông, nhựa, sắt thép...) sẽ được thu hồi để tái chế. Các CTR còn lại (dạng trơ) không sử dụng được vào các mục đích trên sẽ được chôn lấp hợp vệ sinh.

+ Tại các khu vực xây dựng đô thị sẽ bố trí các điểm đặt thùng rác. Hàng ngày các tổ vệ sinh phụ trách thu gom tập trung CTR ở các thùng rác sau đó xe ô tô chuyên dụng vận chuyển chất thải rắn về khu xử lý CTR.

+ CTR công nghiệp được phân loại và tận thu các phế liệu có thể sử dụng lại được hoặc tái chế. Các phế liệu thừa còn lại không sử dụng được sẽ vận chuyển đến khu xử lý CTR vùng tỉnh, liên huyện.

+ CTR bệnh viện được phân loại tại nguồn. CTR sinh hoạt sẽ được thu gom và xử lý cùng với CTR sinh hoạt của đô thị. CTR y tế sẽ được xử lý bằng lò đốt đạt tiêu chuẩn môi trường.

c. Nghĩa trang:

Mở rộng nghĩa trang hiện trạng. Tổng diện tích khoảng 13,15ha. 


Quy hoạch mới nghĩa trang công viên Vĩnh Hằng kết hợp với nhà tang lễ. Quy mô 48,7ha.

Từng bước, có lộ trình dừng chôn cất mới (hung táng) tại các nghĩa trang hiện có trong nội thị, chỉ tiếp nhận mộ cát táng, hỏa táng. Tại nghĩa trang này sẽ cải tạo, trồng cây xanh cách ly tại các nghĩa trang để đảm bảo cảnh quan và vệ sinh môi trường.

Điều 10. Mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng và chỉ giới xây dựng:
1. Quy định mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng
Bảng quy định về mật độ và tầng cao xây dựng

	KÝ HIỆU
	LOẠI ĐẤT
	MĐXD (%)
	TẦNG CAO

	
	
	MIN
	MAX
	MIN
	MAX

	ONT
	Đất ở mật độ thấp hiện hữu
	40
	50
	2
	4

	OC
	Đất ở đô thị cải tạo chỉnh trang
	40
	50
	2
	4

	OM
	Đất ở đô thị mới
	40
	50
	2
	4

	OST
	Đất ở sinh thái
	30
	40
	1
	2

	MN
	Trường mầm non
	30
	35
	2
	4

	G1
	Trường tiểu học
	30
	35
	2
	4

	G2
	Trường THCS
	30
	35
	2
	4

	Y2
	Trạm y tế
	30
	40
	1
	3

	V2
	Nhà văn hóa, CTCC đơn vị ở 
	30
	40
	1
	3

	X3
	Cây xanh đơn vị ở (vườn hoa, công viên)
	1
	7
	1
	1

	X1
	Cây xanh thể dục thể thao
	1
	7
	1
	2

	CQ
	Cơ quan, trụ sở hành chính
	30
	40
	1
	3

	TM
	Công trình TMDV và Du lịch 
	30
	40
	1
	3

	Y1
	Đất bệnh viện
	-
	-
	-
	-

	G3
	Trường PTTH
	30
	35
	2
	4

	V1
	Công trình VH, CTCC cấp đô thị
	30
	40
	1
	3

	X0
	Cây xanh chuyên đề
	1
	5
	1
	2

	X2
	Cây xanh đô thị
	1
	5
	1
	2

	P
	Bến bãi xe
	-
	-
	-
	-

	TG
	Công trình tín ngưỡng
	-
	-
	-
	-

	NT
	Nghĩa trang
	-
	-
	-
	-

	QP
	Đất quốc phòng
	-
	-
	-
	-

	X4
	Cây xanh cách ly
	-
	-
	-
	-

	LU
	Đất nông nghiệp
	-
	-
	-
	-

	R1
	Đất rừng phòng hộ
	-
	-
	-
	-

	R2
	Đất rừng sản xuất
	-
	-
	-
	-

	CN
	 Đất Công nghiệp
	30
	60
	1
	3

	HT
	Hạ tầng kỹ thuật
	-
	-
	-
	-

	HT
	Hạ tầng kỹ thuật
	-
	-
	-
	-

	NU
	Mặt nước tập trung
	-
	-
	-
	-

	DT
	Đất dự trữ phát triển
	-
	-
	-
	-

	AN
	Đất an ninh
	-
	-
	-
	-

	KT
	Đất khai thác khoáng sản, VLXD
	-
	-
	-
	-


2. Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật.

- Đối với công trình nhà ở thấp tầng phải bố trí khoảng lùi trước nhà ≥3m để tạo khoảng xanh sân vườn, không gian mở nhằm đáp ứng mục tiêu sinh thái chung của đô thị, hạn chế tình trạng đậu xe trên lề đường. Đối với các công trình nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ thì chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

- Việc bố trí khoảng lùi phải thống nhất cho một dãy phố, khuyến khích việc bố trí khoảng lùi cao hơn các yêu cầu trên.

Điều 11. Các trục không gian chính và các phạm vi cảnh quan đô thị cần kiểm soát:

1. Các khu vực cảnh quan và công viên đô thị:
Đô thị có bố trí các khu công viên phục vụ vui chơi giải trí. Công trình trong công viên phải có quy mô nhỏ, màu sắc hài hoà với cây xanh, hồ nước. Bố trí các hồ lớn vừa là hồ điều hoà vừa là hồ công viên phục vụ vui chơi giải trí, xung quanh hồ được kè bằng bê tông có lỗ trồng cỏ để tạo sự mềm mại, hài hoà với cảnh quan chung. Công trình kiến trúc nhỏ gồm ghế ngồi, chòi nghỉ, kiôt dịch vụ, kiến trúc trang trí, bến thuyền (nên sử dụng hình thức độc đáo, sinh động)... một số cầu cảnh quan qua sông nối kết hoạt động hai bên (hình thức kiến trúc của cầu mang tính nghệ thuật, nên thiết kế đa dạng không lặp lại).

Dải đất ven các suối Vàng, suối Phay Mường, suối Đông, suối Bình và sông Lô sẽ trồng cây xanh, đường dạo, làm công viên dọc suối phục vụ vui chơi giải trí và đóng góp tạo mỹ quan cho đô thị.

2. Các tuyến cảnh quan:
- Đối với các khu công viên, vườn hoa: khuyến khích xây dựng kết hợp với xây dựng hồ điều hòa  nhằm nâng cao chất lượng cuộc sống trong khu ở bao gồm các chức năng thiết thực như nâng cao chất lượng môi trường, cảnh quan thân thiện với người dân, nâng cao chất lượng trực quan

- Kiến trúc công trình nhỏ trong khu cây xanh:

+ Sử dụng kiến trúc đa dạng về loại hình, đơn giản về đường nét hình khối, nên khai thác mái dốc trong công trình tạo nên những công trình kiến trúc hoà quyện với không gian xanh.

+ Mật độ xây dựng thấp từ 3-5%. Tầng cao tối đa 2 tầng (dành cho nhà hàng dịch vụ ăn uống, còn lại chủ yếu là 1 tầng) với bố cục mặt bằng thoáng, sử dụng nhiều không gian trống có mái hiên, mái nghỉ rộng.

+ Bố cục hài hoà ẩn hiện trong không gian cây xanh sẽ giảm cảm giác khô cứng nặng nề.
3. Thiết kế đô thị đối với khu vực các ô phố:

Trong các khu nhà ở cần phối hợp hài hòa giữa các loại hình nhà ở, tùy theo vị trí, chức năng, tầng cao của mỗi lọai hình nhà và tính chất từng khu vực để có giải pháp bố trí phù hợp. Cần quan tâm một số nguyên tắc cơ bản như sau:

Đối với các khu nhà liên kế phố: có thể kết hợp dịch vụ trên một số tuyến đường trung tâm và cho phép chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ, các trường hợp còn lại cần có khoảng lùi phía trước và sau khoảng 2-3m, tầng cao 2-4 tầng, mật độ xây dựng 40-50%, khuyến khích tổ chức các giếng trời trong công trình.

Đối với các khu nhà vườn: bố trí ở các tuyến đường phụ và có tính chất yên tĩnh, các loại nhà dạng này cần có không gian sân vườn rộng, giao thông hạn chế xuyên cắt, tầng cao 1-3 tầng, mật độ xây dựng 40-50%.

Đối với các khu ở quy hoạch mới còn lại: Phải đảm bảo không gian có nét tương đồng với dân cư hiện hữu, tránh những xung đột, tranh chấp về mỹ quan, kiểm soát chặt chẽ kiến trúc công trình.

Dãy nhà liên kế phố nằm trên các trục giao thông chính cần quan tâm đến hình thức kiến trúc riêng cũng như nhịp điệu kiến trúc chung của cả dãy phố. 

Trên từng đoạn phố cần đảm bảo các nguyên tắc:

Tầng cao, hình thức kiến trúc, màu sắc công trình (sáng nhẹ), phải đảm bảo xây dựng thống nhất theo từng dãy phố. 

Hè phố được bố trí phần dành cho đi bộ và trồng cây xanh bóng mát. 
CHƯƠNG III : ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 12. Quy định về xử lý vi phạm:
Chủ đầu tư có trách nhiệm quản lý thống nhất về quy hoạch trong khu vực quy hoạch.
Trong quá trình triển khai thực hiện nếu có phát sinh những văn bản quy phạm pháp luật có liên quan đến Quy định quản lý quy hoạch và xây dựng sẽ được Chủ đầu tư bổ sung điều chỉnh cho phù hợp với thực tế và trình thỏa thuận các cấp có thẩm quyền.

Mọi trường hợp xây dựng tại Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên mà không được cấp phép hoặc sai với nội dung ghi trong giấy phép đều bị xử phạt và bị xử lý tháo dỡ công trình theo quy định của pháp luật hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự.

Điều 13. Điều khoản thi hành:
Quy định quản lý quy hoạch này được áp dụng tại đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên đến năm 2030, định hướng đến năm 2050 và có hiệu lực từ ngày ký ban hành. Các quy định trước đây trái với quy định này đều bị bãi bỏ.
Các bộ phận, cơ quan, tổ chức và cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành theo Quy định này.

Quy định quản lý quy hoạch đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Vị Xuyên, huyện Vị Xuyên đến năm 2030, định hướng đến năm 2050 gồm 3 chương, 13 điều được ban hành và lưu giữ tại các nơi dưới đây để biết và thực hiện:

- UBND tỉnh Hà Giang(báo cáo).

- Sở Xây dựng tỉnh Hà Giang (báo cáo).

- UBND huyện Vị Xuyên (theo dõi và chỉ đạo thực hiện).

- Phòng Kinh tế hạ tầng huyện Vị Xuyên (thực hiện).

- UBND thị trấn Vị Xuyên (theo dõi và phối hợp thực hiện).
PHỤ LỤC:
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